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"Afo de la Diversificacién Productivg y del Fortalecimients de la Educacidn’

OR.DENANZA MUNICIPAL N° 017-2015-CM-MDS$S-SG

Cusco, 14 de octubre de 2015.

EL ALCALDE DE LA HONORABLE MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN.

POR CUANTO:

£l Concejo Municipal del Distrito de San Sebastian, en Secidn Ordinaria de facha 14 de nctubre
de 2015, acordd emitir la siguiente Ordencnza Municipal,

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo alo dispuesto en el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Pery, modificado
por la Ley N° 27680 vy la Ley N° 28407 - Ley de Reforma Constitucional, Ias Municipalidades son
organos de gobierno local con avtonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos ge
suU competencia, en este sentido goza de facultades — normativas y reglamentarias en los asuritos
ZERTAL o y, J€ su competencia dentro del dmbito de su jurisdiccién de conformidad con lo establecido en el
'-?\) Vs ”g’;:*'f\rh’culo it del Titulo Prelirsingr de la Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades:
3 SECHETARIA =
\%,4 GEJERAL \é’ﬁue, el Articulo 957° d=| Cédige Civil, establece que la propiedad predial Gueda sujeta a g
\\-”’%.,/! _%’,’zoniﬁcccién, Q fos procesos de habilitacién, de subdivision, a los requisitos y limitaciones gue

T establecen las disposicionas respectivas;

Que, el derecho de propiedad va no tiene el cardcter absoluto que se le atribuyé antiguamente.
g’ifm\\ Los limites a su ejercicio hacen compatible la propiedad con los infereses de Ia sociedad. Lo
= fuente de los limites al derecho de propiedad estd en la Constitucidn. Al respecto el Tribunal
A #,,;Z;Consfifucionof ofirma que. "(...) Cuando nuestra Constitucidn garantiza la inviolabilidad de !5
\@“@f propiedad privada y sefiala que debe ser ejercida en armonia con el bien comuon y dentro de o

imites legales, no hace mds que referirse a la funcién social que el propio derecho de propiedac
contiene en su contenido esencial. Esta funcidn social explica la doble dimensién de! der~~he cde
propiedad y determina que, ademds del compromiso del Estado de proteger Ia propiedad
privada y las actuaciones legitimaos que de ella se deriven, pueda exigir también un conjuntc de
deberes y obligaciones concermientes a su ejercicio, en atencion a los intereses colectivos de o

Macién (...} 1 "
ue, el derecho de propiedad es protegido por la funcién social que cumple, esta funcidn social
de la propiedad se manifiesta claramente en el dmbito del derecho predial, en el cuai se
f establecen limites al derecho de los propietarios a fravés de actos de planificacidn v
/ / ordenamiento de la ciudad; disponiendo, que la construccién de los iInmuebles deben cumplir

- con determinadas exigencias, como la findlidad fresidencial, comercial o industrial), voluman v

estilo arquitectonico; 4z,
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Que, lo propiedad privada es un elemenio fundamental de la organizacion social, Sin embargo,
en ocasiones el interés general entra en conflicto con la propiedad privada. Los limites al derecho
de propiedad, establecidos también pera satisfacer el interés general, son cargas o prohibiciones
que se imponen al derecho de propiedad para iimitar su ejercicio;

Que, de acuerdo al item 1.2 del numeral 1} del Articule 79° de lo Ley Orgdnica de municipalidades
son funcicnes exclusivas de fas Municipalidades Provinciales, en materia crganizacién de! 2spacio
fisico y uso del suelo, aprobar el Pian de Desarrollo Urbano, el plon de Desarrollo Rural, el Esquema
de Zonificacién de Areas Urbanes, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demds
planes especificos de acuerdo con-el Plan de Acondicioramiento Taritorial. Asi mismo los ftem 3.6
y 3.6.2 del numeral 3) del citado articulo esiablesen coemo funciones exclusivas de las
Municipalidades Distritales reguiar vy oforgar auterizacicnes. derechos, licencias y redlizar la
fiscalizacidon de las construcciones, ampliacion, remodelccién o demolicién da inmuebles,

conformidad de obra y declaratoria de fabrica:

X Que, la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas v de Edificaciones, Ley N° 29090, tiene por
CREJA LlA %;g)bjefo establecer la regulacién juridica de los precedimientos adminisirativos para la obtencidn
57 e las licencias de habilitacién urbana y de edificacian: seguimientc, supervision v fiscalizacién en
ylc gjecucion de los respectivos proyectes, en un marco Qque garantice la seguridad privada 1%
publica estableciendo el rol vy responsabilidades de les diversos actores vinculados en los
procedimientos administraiivos de la presente Ley;

Que, el Articulo 30° de o Ley N° 29090 prescribe Ia regularizacion de habkilitaciones urbancs y de
edificaciones ejecutadas con anterioridad a la vigencic de la prasente Ley, precisando que las
habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido sjecutadas sin licencia o que no tengan
conformidad de obra después del 20 de Julio de 1999 hasta Ja pubiicacion de la Ley N° 29090,
pueden ser regularizadas en el plazo de ciento ochenta (180) dias calendario, contado a partir
de la entrada en vigencia de la presente Ley, conforme al procedimiento que se establezea

mediante Decreto Supremo;

Que, mediante la Primera Disposicion Transitoria de o Ley N® 29474, publicada ei 18 de diciembre
de 2009, se prorroga el plazo establecido en el Ariiculo 20° de la Ley N® 29090 hasta el 31 de
Diciembre de 2010. Que, la referida norma precisa la sancion a todas aquellas edificaciones que
no cumplen con las normas trbanisticas y de proteccién del patrimonio histérico, o gue no se
hayan regularizado al vencimiento del plazo establecido en of primer pdrrafo, las mismas que
seran materia de demolicién, de conformidad con lo previsto en el Articulo 93° inciso 2) de la Ley—
N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades.

Que, el Articulo 40° de la Ley N° 27972 establece que "Las Ordenanzas de los municipalidades, en
materia de su competencia, son normas de cardctar generct de mayor jercrquia en e estructura
normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la erganizacién intema, la regulacién,
administracion y supervisidn de los servicios pdblicos y las materias en las que las municipalidades
enanzas ce crean, modifican, suprimen o exoneran,

deniro de los iimites esfablecidos por ia

fienen competencia normativa. Mediante Qrd
los arbitrios, tasas, licencios, dersciss v cord
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Que, la Gerencia de Desarrollo Uibane Y Rurn ¢ unidad de coniro! urbanc, ho

constatado, dentro de la jurisdiccidn dal Municingids 2 Tistita! 2 San Secusncn, existe un'gran”
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numero de edificaciones que se desarrclian de manera informal y sin contar con licencia de obra,
por lo que el objetivo principal de la presente, es la regularizacion de licencias de construccion
de edificaciones unifamiliares y multifcmiliar en sus diferentes modalidades - uso viienda,

comercio entre otros,

Que. por medio de la presente y en salvaguarda de los dereches de los administrados se permita
el saneamiento de las edificaciones construidas iregularmente sin contar con Llicencia de
Construccidn, otorgando flexibilidad de manera temporal en cuanio a requisites y procedimiento,
previo pago de la multa de 1.5 % del valor de la obra aregularizar que se descontara de sanciones
administrativas obtenidas el presente afo. Estando a los fundamentos antes expuestos, se emite
el siguiente reglamento y limitantes para la regularizacién de obras.

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por el Articulo 9° inciso 8) de la Ley
Orgdnica de Municipalidades Ley N° 27972, el pleno del Concejo Municipal adopto por MAYORIA

mg\\ lo siguiente:

A 0\75’ N
i \ “ORDENANIA MUNICIPAL QUE REGULA EL REGIMEN ESPECIAL DE REGULARIZACION DE LICENCIAS
ENE| DE CONSTRUCCION”

ARTICULO PRIMERO: OBJETO DE LA ORDENANZA. Regular el régimen especial de regularizacion de
Licencias de Consfruccion, con multa por regularizacion de edificaciones sin licencia, ascendente
a 1.5 % del valor de Obra aregularizar conforme alo senalado en la Ley N° 29090 en concordancia

con el Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

| ARTICULO SEGUNDO: ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION. Podrdn acogerse o la presente
Ordenanza, los propietarios (personas naturales o juridicas) de edificaciones uso residencial -
viviendas unifamiliares y multifamiliares- comercio entre otros ubicados en el Distrito de San
Sebastidn, que hayan ejecutado obras de construccion, ampliacion, modificacion, remodelacion
A@%\ sin licencia de construccidn, entre el. ’per!'odo dg} 209’5 al 31 de octubre de 2015, en terrenos
o Y urbanos & que cuenten con resolucion de habilitacion urbana aprobada y que presente su

; [y

3 [ - - - ope . - .

d G&%E j‘,\ expediente de regularizacion de licencia de edificacion durante la vigencia de esta Ordenanza.
2

z Tos " @
N y ARTICULO TERCERO: VIGENCIA, la presente Ordenanza regiré hasta el dia 31 de diciembre de 2015.

ARTICULO CUARTO: CREAR la comisién especial de calificacion de licencias ce construceion para
! las modalidades A y B (siendo estas modalidades las Unicas que puede calificar la Municipalidad_
Distrital de San Sebastidn, segdn la ley 29090), que estard conformada por el equipo técnico de

la Gerencia de Desarrolio Urbano y Rural.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: La presente Ordenanza Municipal, entrard en vigencia al dia siguiente de su
publicacion.

SEGUNDA: Las mulias pendientes de pcgo © en procsso de reclamacidon  (procesos
sancionatorios), cuyos infractores se acojan a esta Ordenanza, serd considerado como parte de
pago a la multa por regularizacion. Asimismo, los que hublesen ccogado su mulia este afio fiscal
(2015), también serén considerados eome.parte del pago por el concepto de regularizacion de
licencia que regula esta Ordencnioi‘ / 7 ;
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TERCERA: Suspender los procedimientos sancionadores y/o procesos de eiecucion coactiva que
se encuentren en giro, iniciados contfra los propietarios que presenfen su expediente de
regularizacion de licencia de construccion.
CUARTA: Los pagos podrdn ser fraccionados en un maximo de seis [6) cuotas. En caso del
incumplimiento del pago fraccionado el expediente se archivara, no existiendo devolucidn del
pago o de los pagos efectuados.
QUINTA: Para acogerse al fraccionamiento y retgja, deberd existr un informe previo de la
Gerencia de Desarrollo Humano, que califique tal beneficio de manera positiva.
SEXTA: El Reglamento serd aprobado mediante Decreto de Alcaldia, el gue deberd ser publicado
en la pagina Web de la Municipalidad Distrifal de San Sebastidn www.munisansebasticn.gob.pe
POR TANTO, MANDO SE:
REGISTRE, PUBLIQUE, COMUNIQUE Y CUMPLA.
e muwcagiuij?« ke
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