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ORDENANZA MUNICIPAL N° 006-CM-2018-MDSS-SG

San Sebastian, 27 de junio de 2018.

EL ALCALDE DE LA HONORABLE MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN
POR CUANTO:

El Concejo Municipal del Distrito de San Sebastién, en sesion ordinaria de fecha 27 de junio de
2018 acordo emitir la siguiente Ordenanza Municipal.

VISTO:

El Dictamen N.° 001-2018-P-COM-DTHU-MDSS, Informe N.° 275-2018-GAL/MDSS, Informe N.°
343-2018-GDUR.MDSS, Informe N.° 134-2018-AL-GDUR-MDSS, Carta N.° 119-2018-SG-MDSS,
Opinidn Legal N.° 097-2018-GAL/MDSS, Informe N.° 1051-2017.GDUR.MDSS, Informe N.° 816-
2017-SGAUR-GDUR-MDSS, Informe N.° 909-2017-GAL/MDSS, Informe N.°® 15-2018-AL-GDUR-
MDSS y otros, sobre Ordenanza que aprueba la regularizacion de licencias de construccion para el
ejercicio 2018, y;

4 CONSIDERANDO:

¢l ) Que, conforme a lo dispuesto por el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado, modificada
por la Ley N.° 30305, Ley de Reforma de la Constitucidén, establece que las Municipalidades
Provinciales y Distritales son los drganos de Gobierno Local con autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia; norma concordante con lo dispuesto en el
Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N.° 27972;

Que, conforme el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N.°
27972, establece que los Gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdémica y
administrativa en los asunto s de su competencia. La Autonomia de la Constitucién Politica del Pert
establece para las Municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,
administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, conforme el Articulo 79° de la citada norma, las Municipalidades en materia de organizacion
del espacio fisico y uso del suelo, ejercen las siguientes funciones: 3. Funciones Exclusivas de la
Municipalidad Distritales: 3.1. Aprobar el plan urbano o rural distrital, segiin corresponda, con
sujecion al plan y a las normas municipales provinciales sobre la materia. 3.2. Autorizar y Fiscalizar
la ejecucion del plan de obras de servicios publicos o privados que afecten o utilicen la via piblica o
zonas aéreas, asi como sus modificaciones; previo cumplimiento de las normas sobre impacto
ambiental (..) 3.6. Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la
fiscalizacién de: 3.6.1 Habilitaciones urbanas, 3.6.2. Construccién, remodelacién o demolicion de
inmuebles y declaratorias de fabrica (...);

Que, conforme el Articulo 40° de la Ley N.® 27972, se establece que “Las Ordenanzas de las
municipalidades, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor
jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion
interna, la regulacién, administracion, supervision de los servicios publicos y las materias en las
que la municipalidad tiene competencia normativa. Mediante Ordenanzas se crean, modifican,
suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites
establecidos por Ley (...)";

Que, conforme el Articulo 88° de la Ley N.° 27972, corresponde a las Municipalidades provinciales y
distritales dentro del territorio de su jurisdiccion, velar por el uso de la propiedad inmueble en
armonia con el bien comun;

Que, el Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley N.° 29090 “Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones” tiene por objeto establecer la regulacién juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencion de las licencias de habilitacion urbana y de edificacion,
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucidon de los respectivos proyectos, en un marco
que garantice la seguridad privada y publica, debiendo tener en cuenta su Reglamento de Licencias
de Habilitaciones Urbana y Licencias de Edificacién D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, para fines de

poder obtener la licencia de obra respecti\?p ’Ti%
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Que, al Articulo 30° del TUO de la Ley N.° 29090, establece que “Las habilitaciones urbanas y las
edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de obra después
del 20 de julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N© 29090, Ley de regulacion de las
habilitaciones urbanas y de edificaciones, pueden ser regularizadas hasta el 26 de setiembre de
2017, de acuerdo a lo estipulado en la primera disposicién complementaria transitoria del Decreto
Legislativo N® 1225 y conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién;

Que, teniendo en cuenta que el plazo establecido por el Articulo 30° de la Ley N.° 29090, han
vencido con fecha 27 de septiembre del 2017, generando la carencia de una solucidn técnico
normativa frente a la actual problematica existente, con relacidn a las habilitaciones urbanas y
edificaciones ejecutadas de manera informal, que por diversas razones no han efectuado su
regularizacién o las mismas que han sido declaradas en abandono, y por tal motivo, no se
encuentran calificadas como predios urbanos, repercutiendo ello en el valor econémico de los

inmuebles y en el cumplimiento de los tributos municipales, asi como en los aportes reglamentarios
respectivos;

Que, todas aquellas edificaciones que no cumplen con las normas urbanisticas y de proteccién del
patrimonio historico, o que no se hayan regularizado al vencimiento del plazo establecido en el
primer parrafo, seran materia de demolicion, de conformidad con lo previsto en el Articulo 93° de la
Ley N.° 27972, Ley Organica de Municipalidades. Las municipalidades podran establecer programas
de regularizacion de habilitaciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los
contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional
existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacién de su
registro Predial;

Que, de conformidad a la Ordenanza Municipal N°® 011-CM-2017-MDSS-SG de fecha 30 de octubre
de 2017, Ordenanza que regula la presencia de volados en edificaciones consolidadas para la
calificacion dentro del Régimen Especial de Regularizacién de Licencias de Construccion;

Que, el Articulo 957° del Cdédigo Civil, establece que la propiedad predial queda sujeto a la
zonificacidn, a los procesos de habilitacion, de subdivisién, a los requisitos y limitaciones que
establecen las disposiciones respectivas;

" Que, el derecho de propiedad ya no tiene el carécter absoluto que se le atribuyo antiguamente. Los
limites a sus ejercicio hacen compatible la propiedad con los intereses de la sociedad, la fuente de
los limites al derecho de propiedad estd en la Constitucion afirma que “(..) cuando nuestra
constitucién garantiza la inviolabilidad de la propiedad privada y sefiala que debe ser ejercida en
armonia con el bien comun y dentro de los limites legales, no hace mas que referirse a la funcién
social que el propio derecho de propiedad contiene en su contenide esencial. Esta funcidn social
explica la doble dimensién del derecho de propiedad y determina que ademas del compromiso del
Estado de proteger la propiedad privada y las actuaciones legitimas que de ella se deriven, pueda
exigir también un conjunto de deberes y obligaciones concernientes a su ejercicio, en atencion a los
intereses colectivos de la nacién (...)";

Que, el derecho de propiedad es protegido por la funcién social que cumple, esta funcién social de
la propiedad se manifiesta claramente en el ambito del derecho predial, en el cual se establecen
limites al derecho de los propietarios a través de actos de planificacion y ordenamiento de la
ciudad, disponiendo que la construccién de los inmuebles deben cumplir con determinadas
exigencias, como la finalidad (residencial, comercial o industrial), volumen y estilo arquitecténico;

Que, mediante Informe N.° 1051-2017-GDUR.MDSS, el Gerente de Desarrollo Urbano y Rural
alcanza el proyecto de Ordenanza Municipal que aprueba la regularizacion de Licencias de
Construccion para el ejercicio 2018;

Que, con Opinién Legal N.° 097-2018-GAL/MDSS, de fecha 06 de marzo de 2018, la Gerencia de
Asuntos Legales opina por la procedencia de la aprobacion del Proyecto de Ordenanza que aprueba
la regularizacién de Licencias de Construccion para el ejercicio 2018;

Que, mediante Dictamen N.° 001-2018-P-COM-DTHU-MDSS, de fecha 21 de mayo de 2018, la
Comision de Desarrollo Territorial y Habilitacion Urbana dictamina favorablemente sobre la
aprobacion del Proyecto de Ordenanza Municipal que aprueba la regularizacién de Licencias de
Construccion para el ejercicio 2018;

Estando a lo expuesto y en uso de las atribuciones otorgadas en el Articulo 9° inciso 8, Articulo 39°

y 40° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades y con el voto MAYORITARIO d ﬂ
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miembros asistentes, con la dispensa de lectura y aprobacién del acta, el Concejo Municipal, ha
dado la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL
ARTICULO PRIMERO: APROBAR la regularizacion de Licencias de Construccién para el ejercicio

2018, que como anexo forma parte integrante de la presente Ordenanza en 2 Capitulos, 10
Articulos y 6 Disposiciones Finales.

ARTICULO SEGUNDO: FACULTAR al sefior alcalde de la Municipalidad Distrital de San Sebastian

que para mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones complementarias de la presente
Ordenanza.

ARTICULO TERCERO: ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y
Rural el cumplimiento de la presente Ordenanza.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR la difusion de la presente Ordenanza a la Oficina de Relaciones
Publicas en coordinacion con la Oficina de Secretaria General.

ARTICULO QUINTO: DISPONER a la Oficina de Secretaria General la publicacién de la presente
Ordenanza en el Diario Judicial de Cusco o en el de mayor circulacion.

ARTICULO SEXTO: La presente ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacién
en el Diario Judicial de Cusco o en el de mayor circulacion.

ARTICULO SEPTIMO: DISPONER que la Oficina de Tecnologia y Sistemas informaticos publique
la presente Ordenanza de forma integra en el Portal del Estado Peruano y en el Portal Institucional
de la Municipalidad Distrital de San Sebastian (www.munisansebastian.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUES, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WNM/MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal
Gerencias

Archivo
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“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO 2018”

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETIVOS DE LA ORDENANZA

Fomentar la revalorizacion de los predios en el distrito de San Sebastian, estableciendo beneficios
temporales para la regularizacion de edificaciones, flexibilizando la aplicacion de las normas técnicas y
legales que permitan el otorgamiento de Licencias de edificacion, incentivando la formalizacion y
cumplimiento de las normas en las edificaciones para asi permitir actualizar y contar con informacién
veraz del ordenamiento urbano y lograr el crecimiento urbano ordenado del distrito.

Podran accgerse al presente beneficio, las construcciones ejecutadas sin licencia o que no tengan
conformidad de obra después de julio de 1999 hasta la entrada en vigencia de la presente ordenanza;
siempre y cuando cumplan con las normas de edificacién, asi como los requisitos establecidos en el
presente cuerpo normativo y no cuenten con Licencia de Edificacion vigente.

ARTICULO 2.- AMBITO DE LA APLICACION

La presente norma sera de aplicacion en todo el Distrito de San Sebastian, no se consideraran los predios
ubicados en las zonas monumentales del Distrito y que hayan sido debidamente declaradas por el
Ministerio de Cultura, siendo aplicable en estos casos, la normatividad especial que regula la proteccion
de las zonas monumentales restringida y areas circundante de proteccion y/o zonas de Compromiso
Patrimonial.

Tampoco se aplicard en zonas de riesgo calificadas por Defensa Civil y el Plan de Desarrollo Urbano
VIGENTE, predios ubicados en areas reservadas para de via publica, jardines de aislamiento, ni los
predios ubicados en prolongacién de via y/o que formen parte de la trama vial.

No serd aplicable para edificaciones que incumplan la altura establecida por los parametros urbanisticos y
edificaciones permitida, ni los que se encuentren en Procesos Judiciales y hayan obtenido alguna
autorizacién por medio de la Ley del Silencio Administrativo.

ARTICULO 3.- VIGENCIA DE LA ORDENANZA

La presente Ordenanza tendrd una vigencia de DOS MESES (02) contado a partir del dia siguiente de su
publicacién en el Diario Judicial de la ciudad del Cusco o en el de mayor circulacion.

ARTICULO 4.- DEFINICIONES
Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacién de la presente Ordenanza,
considérense las siguientes definiciones:

1. Acondicionamiento: Trabajos de adecuacion de ambientes de una edificacion existente, a las
necesidades del usuario, mediante elementos removible, como tabiqueria, acabados y/o
instalaciones.

2. Administrado: Es la persona natural o juridica que sea propietario, posesionario o adjudicatario
del inmueble materia de tramite para la obtencién de la Licencia de edificacién en via de
Regularizacion.

3. Ampliacién: Obra que incrementas area techada de edificacién existente.

4. Demolicién: Obra que elimina, en forma total o parcial en una edificacién existente o parte de
ella, para ejecutar y/o ampliar una nueva o cumplir alguna disposicion emanada de la autoridad
competente.

5. Edificaciéon Nueva: Obra que se ejecuta totalmente o por etapas, a partir y sobre un terreno
baldio, cumplaendo con los requisitos minimos de disefio y ejecucion de las edificaciones, o las
condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la presente norma.

6. Licencia de Edificacién en via de Regularizacién: Es la autorizacién que expide la
Municipalidad de San Sebastian para las obras ejecutadas sin Licencia, previa evaluacién y
aprobacién a mérito de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el
procedimiento establecido en la presente norma.

7. Obra concluida: Es aquella que en el momento de la inspeccidn ocular no se encuentra en
proceso de ejecucidn, teniendo como requerimiento minimo, la condicién de habitable o sea
muros tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo y
cocina instalados, Redes eléctricas y sanitarias instaladas y funcionando. En edificaciones
multifamiliares estaran concluidas las areas comunes. No se aceptaran obras en proceso de
construccion, sin acabados, sin puertas, sin ventanas, sin instalaciones.

8. Remodelacién: Obra que puede alterar el uso o la tipologia y/o estilo arquitecténico original de
una edificacion existente, sin variar el area techada total.

9. Refaccién: Trabajos que consisten en el mejoramiento y/o la renovacion de las instalaciones,
equipamiento y/o elementos constructivos sin alterar el uso, el drea techada total, ni los
elementos estructurales de la edificacion existente.

10. Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y limite de la edificacién. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El drea entre el lindero y el
limite de la- acion, forma parte del area libre que se exige en los parametros urbanisticos de

et:i|t’|car.'.n:u\"‘°‘D DS\»{_;
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11. Zonificacién: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funciéon de
las demandas fisicas, econémicas, y sociales de la poblacién, permitiendo la localizacién
compatible, equilibrada y armdnica de sus actividades.

ARTICULO 5.- BENEFICIOS ECONOMICOS

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento del TUO de la Ley N°. 29090, aprobado con Decreto
Supremo N.° 011-2017-VIVIENDA, se establece en su Articulo 78° literal j) (...)El valor de la multa es
equivalente al 10% del valor de la obra a regularizar tomando como base el costo a la fecha de
construccion actualizado por el indice de precios al consumidor. El administrado que se acoja a la
presente ordenanza, gozard de la siguiente reduccién: Los administrados que se acojan a esta modalidad
gozaran de la reducuon de la multa hasta el 1.5 % del valor de la obra.

Para el inicio del presente tramite, conforme al TUPA vigente, debera hacer efectivo el pago por derecho
administrativo correspondiente a las caracteristicas de la modalidad B y modalidad C, segtin corresponda,
teniendo en cuenta que el pago establecido da el derecho a 2 calificaciones de verificacion administrativa.

CAPITULO II )
DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN VIA DE REGULARIZACION

ARTICULO 6.- ORGANOS COMPETENTES

El érgano competente para evaluar los procedimientos de regularizacion normado en la presente
Ordenanza, es la Sub Gerencia de Administracién Urbana Y Rural - Area de Edificaciones de la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Rural, a través de una Comisién Interna para la Modalidad B, y bajo la Comisién
Técnica para la Modalidades C (edificaciones con uso comercial, comercio-residencial).

El procedimiento de regularizacion de licencias se resolverd en primera instancia por el area de
edificaciones de la Sub Gerencia de Administracion Urbana y Rural, y la Gerencia de Desarrollo Urbano la
gue emitird pronunciamiento - pre verificacidn administrativa para luego pasar a la verificacion
administrativa seglin corresponda.

ARTICULO 7.- DE LOS SOLICITANTES

Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente Ordenanza, todas aquellas personas
naturales y juridicas que se encuentran facultadas, segln lo previsto en el TUO de la Ley N.° 29090, Ley
de Regulaciéon de Habilitaciones Urbanas y de Edlflcamon y su Reglamento, cuyas edificaciones se
encuentren dentro de aquellas descritas en el objeto de la presente norma.

ARTICULO 8.- REQUISITOS

El procedimiento administrativo para el otorgamiento de la Licencia de Edificacion en via de

Regularizacion, se inicia con la presentat:ton de los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificacion (FUE), de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion;
que debe ser llenado y suscrito en 3 juegos por el administrado y los profesionales responsables
del proyecto. Asi como los Anexos segun correspondan.

b) Documento de Propiedad.- Copia simple de Titulo de Propiedad, de ser el caso vigencia de poder

u Original o Copia Literal de Ficha o Partida Registral del inmueble expedida por el Registro de
Predios de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) con una antigiiedad ng
mayor a 30 dias calendario, copia de Minutas o Escrituras Publicas de transferencia, tanto de elo
los propietarios actuales del predio como de el o los propietarios que lo transfirieran, o cualquier
otro documento que acredite el derecho a construir sobre el inmueble materia del tramite.
Asimismo, en caso que el trémite sea iniciado a través de Representante Legal o Apoderado,
éste debe acreditar su condicion y facultades ante esta Municipalidad.
En los casos que un predio se encuentre dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Comun,
deberd adjuntar Autorizacion de la Junta de Propietarios y Reglamento Interno. Los predios que
no cuenten con Reglamento Interno y Junta de Propietarios, podran presentar Declaracién
Jurada con firmas legalizadas del 50%+1 de los propietarios y/o posesionarios de las unidades
de vivienda que conforman la edificacién, en el que conste su conformidad por las obras
ejecutadas a Regularizar.

€) Memoria Descriptiva - justificativa Informe de la ubicacién, forma, area, medidas, uso y estado
de terminacion y de conservacién del predio en tramite, asi como de su proceso de
independizacion de predios mayores (de ser el caso) y de construccién; firmado por el
profesional verificador de la edificacion.

d) Carta de Seguridad de Obra firmada por un Ingeniero Civil Colegiado.

e) Hoja de Calculo del Valor Unitario de Construccién con los valores unitarios aprobados por el
INEI, presupuesto con formato libre para obras de remodelacién, demolicién, etc.

f) Declaracion Jurada de Habilitacion Profesional.- Declaracién suscrita por el profesional que
presenta y constata la edificacion, en la que se consigne los datos técnicos y el tipo de
edificacion a regularizar, asi como la habilidad profesional.

g) Juego de Planos, Planos de Ubicacién (con cuadro Normativo, Catastro y de areas, seccion de las
vias y esquema de localizacién) segin formato de Ley N° 29090 y sus modificatorias, Planos de
arquitectura de plantas, incluido el plano de Techos (totalmente amobladas), cortes (minimo 2
transversales, 1 por escalera) y elevaciones, a nivel de proyecto y escala minima de 1/75,
suscrito por el administrado y con firma y sello del profesional responsable del proyecto.

h) Pago por los derechos administrativos correspondientes al tramite que el TUPA vigente establece

- Regularizacién de Licencia, para el caso de modalidad B y modalldad%
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i) Pago o comprobante de pago de la multa por construir sin Licencia.
La recepcion del expediente esta condicionada al cumplimiento de la totalidad de requisitos sefialados en
el presente Articulo.

ARTICULO 9.- PROCEDIMIENTO

El procedimiento administrativo para la obtencién de la Licencia de Edificacién en via de Regularizacién
establecido de la presente norma, podra ser promovido por una persona natural o persona juridica, el o
los propietario(s), que cuenten con Habilitacién Urbana. El procedimiento a seguir es el siguiente:
Recepcién del expediente: Antes del ingreso del expediente, el administrado deber realizar el siguiente
procedimiento:

1. Orientacién: El administrado se apersona al drea de orientacién con el personal a cargo de
orientacion de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad de San Sebastidn
con el expediente, para la verificacion del trémite en cuanto a los requisitos que la Ley y el TUPA
vigente establece.

De ser completo el expediente conforme a los requisitos se pone el sello de recepcién y se da
pase al area de mesa de partes general de la Municipalidad Distrital de San Sebastian, para la
recepcion del expediente.
Si en caso el expediente se encuentra observado en esta fase (orientacién), el personal de
orientacion realiza la observacion dando un plazo de 2 dias habiles (48 horas), para la
subsanacion de la misma.
Es importante tener en cuenta que dentro del plazo de subsanacion:

v No se remite el expediente al drea responsable - mesa de partes para el ingreso del

expediente, ni inicio del procedimiento.
¥ No procede el cdmputo de plazos para aplicar el Silencio Administrativo positivo, ni para la
~ presentacion de la solicitud.

Subsanada las observaciones se presenta el expediente al area de Mesa de partes - general para
sellar el expediente dando la autorizacion del ingreso del expediente. En caso no subsane la
observacion en los dias sefialados se devuelve el expediente al administrado dando por no
ingresado el tramite.

2, E personal de mesa de partes: Verificara la autorizacién y sello del drea de orientacién y
asigna el nimero de expediente y realiza la recepcidn para la continuidad del tramite, se folia
cada uno de los documentos presentados, tanto originales como copias y se deriva el tramite al
area encargada - Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la municipalidad distrital de San
Sebastidn. (La distribucién de los expedientes recibidos se efectuara el mismo dia del ingreso del
tramite a la gerencia de desarrollo urbano).

3. La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad de San Sebastian a través de las
areas de secretaria da su recepcion y registrd, deriva el expediente al drea encargada de la
verificacion administrativa, la Sub Gerencia de Administracién Urbano Rural, para ello en la
SGAUR se destinarad a una persona para la recepcion y registro de los expedientea

4. El Procedimiento de verificacién administrativa dentro de la sub gerencia de administracién
urbana. El area de edificaciones, realizard la Inspeccién ocular y la Verificacion Técni
Administrativa correspondiente; Oficina que comunicard a la Sub Gerencia de control urbano
nombre de los administrados que inicien tramite al amparo de la presente norma.

El plazo para resolver el procedimiento es de 15 dias habiles. Si como resultado de la Verific
Técnica Administrativa se determina la existencia de observaciones subsanables, el Aréa de
Edificaciones procedera a ejecutar la notificacién correspondiente por Unica vez, dandole un
plazo de 5 dias hébiles al administrado para que pueda subsanarlo. Este plazo podra ser materia
de prorroga por el mismo plazo a solicitud del administrado hasta en dos oportunidades como
maximo, siempre y cuando sea presentado dentro del plazo otorgado. En circunstancias
excepuonales, que el caso amerite se otorgaran plazos mayores o se suspendera la continuacion
del procedimiento a solicitud del admtnlstratlvo hasta que cumpla con presentar la
documentacion solicitada, la misma que serd materia de una evaluacion.

De no subsanarse las observaciones dentro del plazo otorgado se procederd a emitir la
Resolucion, declarando la IMPROCEDENCIA del tramite de Regularizacién de Edificaciones, el
mismo que debera ser notificado al administrado.

Subsanada las observaciones de pre verificacion administrativa, el expediente pasa a verificacion
mediante comision técnica (interna o externa segln corresponda). Si el resultado de la
verificacion (comision interna y/o técnica) es "CONFORME” el drea de Edlﬁcacmnes, comunicara
al administrado dicha conformidad, en concordancia con el cuadro de &reas del plano de
Ubicacién Aprobado, asimismo se comunicara la Liquidacién de pago de la Multa por derechos a
regularizar que corresponda, de no ser conforme se comunicara al administrado por Unica vez
las observaciones para la subsanacion del mismo y continuidad del procedimiento.

Presentados dichos documentos y pago correspondiente, la Sub Gerencia de administracién
urbana y rural, emitira la Licencia de Edificacién en via de Regularizacién, sellando y firmando
los planos presentados asi como parte del FUE-Licencia, consignandole en el mismo la respectiva
Resolucion.

Un (01) juego FUE y de la documentacion técnica se entregara al administrado. La Resolucién de
Licencia de Edificacién en via de Regularizacién, deberd consignar que la misma no genera ni
otorga derechos de propiedad sobre el bien inmueble materia de trdmite; considerandose que: @L"‘L‘,\
documentacion requerida para su obtencién recoge lo declarado por el solicitante, la mlsn:{ér!d
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es admitida por esta Municipalidad, en aplicacién al Principio de Veracidad establecida en el TUO
de la Ley N.° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General.

PRESENTACION DEL INSPECCION TECNICA, ¥ COMPLEMENTACION © A - .
EXPEDIENTE EN MESA | VERIFICACION DEL DE REQUISITOS ¥ EMISION DE | CAURCACIONDE | EMISION DE LA
DE  PARTES, PREVIA | CUMPLIMIENTO DE LAS CORRECCION DE DICTAMEN LA COMISION | RESOLUCION DE
VARIACION DE  LOS NORMAS URBANISTICAS 3 PLANOS DE SER EL LEGAL TECNICA GERENCIA
REQUISITOS. (3 Dias) CASO FAVORABLE (25 Dias) (5 Dlas)
(10la) (15 Dlas) (3 pias) 1
| |
i i | | |
! 5 | | ! 1 e ——
| | 1 | ST —
LEVANTAMIENTO DE |
OBSERVACIONES DE t
SER EL CASO
(25 Dias)

ARTICULO 10.- CONSTRUCCIONES, AMPLIACIONES Y REMODELACIONES NO REGULARIZABLES

No son regularizables aquellas obras de construccion, ampliacién, y remodelacién en los siguientes casos:

1. Las ejecutadas en drea comunes, en el caso de las propiedades sujetas al Régimen de Propiedad
Exclusiva y Comun gue no cuenten con la autorizacion de la Junta de Propietarios inscrita en
registros publicos y/o el consentimiento expreso con cardcter de Declaracién Jurada con un
Quérum minimo del 50% + 1 de los propietarios de las unidades de vivienda que conforman la
edificacion.

2. Las edificaciones ejecutadas en areas de uso publico que hayan sido entregadas a terceros en
cesion de uso, arrendamiento, y cualquier otra modalidad derivadas de Convenios, Contratos,
etc. suscrito por la Municipalidad.

3. Las propiedades incursas en procesos judiciales de copropiedad, desalojos, interdicciones, mejor
derecho de propiedad, etc.

4. Las edificaciones comerciales y oficinas que no se ajusten a lo establecido en las normas A.010,
A.070, A-080, A.120 y A.130 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

5. Zonas donde no tenga habilitacién urbana, excepto aquella que se ubiquen en zona urbana y
tengan un alto grado de consolidacion, previa calificacion de la Gerencia de Desarrollo Urbano.

6. Edificaciones que estén fuera de los parémetros urbanisticos.

7. En AREA RURAL. Area no habilitada como urbana en la cual se ubican &reas arqueologicas y
areas en las que se desarrollan actividades agricolas, ganaderas, forestales y/o actividades
andlogas, ubicada fuera del Area Urbana y de Expansién Urbana. No incluye terrenos eriazos. No
es apta para el uso urbano por lo que no puede ser habilitada.

Este Area Rural identificada en el ambito de intervencidn, contempla la siguiente sub-

clasificacién: -

v Area exenta del borde urbano que no puede ser habilitada como urbana porque en ella se
ubican Sitios Arqueoldgicos que cuentan con legislacién sectorial especifica.

v Area exenta del borde urbano que no puede ser habilitada como urbana porque en ella se
desarrollan procesos ecolégicos que requieren acciones de conservacion y proteccion.

v Area exenta del borde urbano que no puede ser habilitada como urbana porque en ella se
desarrollan actividades agricolas que requieren acciones de conservacion y proteccién.

v Area exenta del borde urbano de suelo no productivo, no apta para suelo urbano y
susceptible de uso con fines de relleno sanitario previo estudio de factibilidad.

8. En AREAS DE PROTECCION.- Area ubicada dentro del borde urbano, en la que ocurren diferentes
circunstancias contempladas en la siguiente sub-clasificacién:
(AP-1).- Areas no ocupadas por edificaciones, considerada de alto riesgo no mitigable.
(AP-2).- Areas de reserva natural o areas protegidas.
(AP-3).- Areas en la que se ubican yacimientos arqueoldgicos o paleontolégicos.
(AP-4).- Areas que tienen recursos hidricos, como cabeceras de cuenca, lagos y rios.
(AP-5).- Areas que se encuentran bajo un régimen especial de proteccién, incompatible con
su transformacion urbana de acuerdo al Plan de Acondicionamiento Territorial y de escala
superior o planes y/o legislacion sectorial pertinente, en razén a los siguientes valores:
* APS5-1 Areas con valores paisajisticos.
AP5-2 Areas con valores historicos.
AP5-3 Areas con valores arqueolégicos.
AP5-4 Areas con valores ambient
APS-5 Areas con valores cultu 15
AP5-6 Areas con valores agrigafa
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» (AP-6).- Areas consideradas como incompatibles con el modelo de desarrollo territorial y/o
urbano adoptado, o sujeta a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio plblico,
como las fajas de servidumbre de propiedad restringida de las Lineas de Transmisién Eléctrica,

de las Fajas Marginales Riberefias y de los derechos de Vias Férreas y Vias Nacionales y
Departamentales.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Se excluyen de la aplicacion de los alcances de la presente Ordenanza las siguientes
edificaciones:
a) Aquellas edificaciones levantadas en dreas de uso publico.
b) En areas determinadas de alto riesgo segun el Plano de Riesgo y Vulnerabilidad del distrito de
San Sebastian - normado por el plan de desarrollo urbano 2013-2023.
c) En bienes inmuebles que constituyan Patrimonio Cultural de la Nacién declarados por el
Ministerio de Cultura.
d) Dentro de las Zonas de Reglamentacion Especial o edificaciones levantadas en contravencion de
la normatividad sobre el Medio Ambiente y otras que afecten el sentido y fin de la Ordenanza.

SEGUNDA: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién en el
Diario Judicial de la ciudad del Cusco o en el de mayor circulaciéon y tendrd una vigencia de dos (02)
meses, pudiendo dictarse las medidas complementarias y prorrogarse por Decreto de Alcaldia.

TERCERA: Podran solicitar acogerse a la Ordenanza Municipal N.° 011-CM-2017-MDSS-SG de fecha 30
de octubre del 2017, Ordenanza que regula la presencia de volados en edificaciones consolidadas para la
calificacion dentro del Régimen Especial de Regularizacion de Licencias de Construccioén.

CUARTA: Suspensién temporal del procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecucion coactiva a
los administrados que ingresen en el marco de la presente norma expedientes de regularizacidn a través
de la Mesa de Partes a fin de ser derivados al area competente, la Sub Gerencia de Administracién
Urbano Rural, previo pago de la liquidacion por derecho de tramite que serd de acuerdo al valor de la
obra actualizado, los mismos que se encargaran de comunicar a la Sub Gerencia de Control Urbano y/o a
la Oficina de Ejecutoria Coactiva, para la sus suspension respectiva. En caso el pedido de regularizacion
sea declarado improcedente, el procedimiento sancionador y/o procedimiento de ejecucidén coactiva
debera ser reactivado.

QUINTA: Disponer la publicacién de la presente Ordenanza en el portal del Estado Peruano y en el Portal
Institucional de la Municipalidad Distrital de San Sebastian (www.munisansebastian.gob.pe).

SEXTA: Encargar a la Oficina de Relaciones Publicas en coordinacion con la Oficina de Secretaria General,
la difusién de la presente Ordenanza; y su aplicacion a la Gerencia Municipal y a la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural a través de sus dependencias correspondientes.

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

WNM/MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal
Gerencias

Archivo

PAIADAD DISTRITAL DE

Andmar Sicus Cahua
ALCALDE
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