Municipalidad Distrital de Sebaslisn
San Sebastian - Cusco Gerde g Progrcs

“Ano del Dialogo y la Reconciliacion Nacional”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 008-CM-2018-MDSS-SG

San Sebastian, 27 de agosto de 2018.

EL ALCALDE DE LA HONORABLE MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN
POR CUANTO:

El Concejo Municipal del Distrito de San Sebastian, en Sesién Ordinaria de fecha 27 de agosto de
2018, acordd emitir la siguiente Ordenanza Municipal;

VISTO:

El Proveido N.° 3071-2018 de Gerericia Municipal, Opinién Legal N.° 186-2018, Informe N.°© 137-
2018-GUDR.MDSS, Informe N.°© 66-2018-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 002-2018-SGPO-GDUR-
MDSS, Informe N.° 895-2017-GAL/MDSS, Informe N.° 611-2017-5SG-MDSS, Informe N.° 681-2017-
GAL-MDSS, Informe N.° 458-2017-AG-MDSS, Informe N.° 587-2017.GDUR.MDSS, Informe N.°
033-2017-SGPO-GDUR-MDSS, Informe Legal N.° 101-2017-AL-GDUR-MDSS, vy otros, sobre cambio
de zonificacion de la Fraccién Z-6-B del Inmueble Anexo Santutis Chico o Sacashuaylla y de los
predios colindantes que conforman el frente de |a Manzana Z hacia la prolongacién Qollasuyo, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Perl, modificado mediante Ley N° 28607 (Ley
de Reforma Constitucional), en concordancia con lo dispuesto en el Articulo T y II del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que las municipalidades
provinciales y distritales son 6rganos de gobierno local, y tienen autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia;

"

74
Que, mediante (FUT) N.° 38639 recaido en el Expediente  Administrativo N.° 293-2016, el o
administrado Gonzalo Javier Aguirre Zamalloa solicita el cambio de zonificacién de R-5 (Zona de
densidad alta) a C-3 (Zona de Comercio Vecinal), 'de la Fraccién Z-6-B del Inmueble Anexo de
Santutis Chico o Sacashuaylla del distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco;

Que, con Oficio N.° 125-2016-GDUR.MDSS, de fecha 17 de agosto de 2016, el Gerente de
Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de San Sebastidn solicita evaluacion técnica
respecto del cambio de zonificacién y uso de suelos de la Fraccion Z-6-B del inmueble anexo
Santutis Chico o Sacashuaylla del distrito de San Sebastian, con la finalidad de continuar con el
tramite que viene realizando el administrado sefior Gonzalo Javier Aguirre Zamalloa;

Que, mediante Oficio N.° 830-2016/MPC-GDUR, de fecha 29 de noviembre de 2016, el Gerente (e)
de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Provincial de Cusco, remite los Informes N.°© 374-
»GOTP/GDUR-2016 y 418-SGOTP/GDUR-2016 de la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial
Provincial de la Municipalidad Provincial de Cusco que a continuacion se detallan:

* Con Informe N.° 374-SGOTP/GDUR-2016 la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial Provincial
de la Municipalidad Provincial de Cusco, sefiala que del andlisis del caso y orientacién de la
solicitud se podria deducir que mediante la solicitud de zonificacién R-5 se estaria buscando un
nivel de compatibilidad especifico en relacién a la zonificacion C-3 lo cual seria completamente
valido, por lo que considera que el petitorio es factible y procedente, por tanto se recomienda la
prosecucion del tramite hasta el acuerdo municipal distrital, para luego elevarse a nivel provincial
para la correspondiente aprobacién mediante ordenanza municipal;

* Mediante Informe N.° 418-SGOTP/GDUR-2016 la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial
Provincial, de la Municipalidad Provincial de Cusco, amplia informe en donde se hace una
aclaracién sobre la zonificacion, uso del suelo y compatibilidad, como se explicé en informe
previo de esta Sub Gerencia, Informe N.O 374-SGOTP/GDUR-2016, la distincién entre
zonificacién y compatibilidad es que la zonificacién hace referencia a un uso principal, lo que se
detalla en DS-004-2011-VIVIENDA, en el Articulo 32°; Clasificacion de las zonas de uso del
suelo, que detalla sobre el uso Comercial (C): Son las 4&reas urbanas destinadas
fundamentalmente a la ubicacién y funcionamiento de establecimientos de compra-venta de
productos y de servicios para el uso residencial, Residencial (R): Son areas urbanas destinada
predominantemente al uso de vivienda, pudiendo tolerar ademas otros usos compatibles, 48
planos de zonificacion consignar zona de densidad alta (RDA), zona de densidad media (RD
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zona de densidad baja (RDB), ambas precisiones hacen referencia a un uso fundamental y
predominante; el petitorio de cambio de zonificacidn buscaria un cambio en ese uso
predominante o principal de R-5 a C-3, es decir que en el sector que asigne un uso
predominantemente comercial, en relacién a este punto, el articulo 50.2. del D.S. N.° 004-2011-
VIVIENDA se menciona que la solicitud de cambio de zonificacién puede referirse a uno o mas
componentes o parametros contenidos en la norma vigente; zona de uso predominante, usos
permitidos, pardmetros urbanisticos, parametros arquitectonicos, afectaciones por obras de
caracter provincial, con lo cual se refuerza el concepto de uso predominante y procedencia de la
solicitud;

Que, mediante Informe N.° 004-2017-SGPO-GDUR-MDSS de fecha 26 de enero de 2017, la Sub
Gerencia de Planes de Ordenamiento opina, favorablemente la solicitud de cambio de zonificacidn
de la fraccién Z-6-B del inmueble Anexo Santutis Chico o Sacashuaylla y de los predios colindantes
que conforman el frente de la manzana hacia |a Prolong. Av. Qollasuyo; cambio de zonificacién de
ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (R-5) A ZONA DE COMERCIO VECINAL (C-3), en una area
total de 4,783.38 m?;

Que, de otro lado, mediante Informe Legal N.° 101-2017-AL-GDUR-MDSS de fecha 18 de abril de
2017, la Asesora Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural opina declarar PROCEDENTE la
solicitud presentada por el Sr. Gonzalo Javier Aguirre Zamalloa respecto del Cambio de Zonificacion
de la Fraccion Z-6-B del Inmueble Anexo Santutis Chico o Sacashuaylla y de los predios colindantes
que conforman el frente de la manzana hacia la prolongacion Qollasuyo, Cuyo cambio de
zonificacion es de Zona Residencial de Alta Densidad (R-5) a Zona de Comercio Vecinal (C-3), en un
area de 4,783.38m?;

Que, por lo tanto, mediante Informe N.° 033-2017-SGPO-GDUR-MDSS de fecha 16 de junio de
2017, la Sub Gerente de Planes de Ordenamiento, opina favorablemente sobre la solicitud de
Cambio de Zonificacién de la Fraccién Z-6-B del Inmueble Anexo Santutis Chico o Sacashuaylla y de #
los predios colindantes que conforman el frente de |3 manzana hacia la prolengacién Qollasuyof.
cuyo cambio de zonificacién es de Zona Residencial de Alta Densidad (R-5) a Zona de Comercid
Vecinal (C-3), en un drea de 4,783.38m?, siempre y cuando el uso comercial al que este dirigido no\*
altere la armonia del espacio publico y la tranquilidad de la poblacion que habita en todo el sector, W%
siendo el uso comercial al que sea destinado acorde a las condiciones residenciales de la zona
colindante. No pudiendo establecerse usos que contravengan las normas urbanisticas vigentes;

Que, de la evaluacién documentaria e inspeccion técnica de campo: Evaluacién Técnica, sefiala que,
hecha la verificacién fisica, el predio presenta una pendiente llana, se ubica en un area urbana
consolidada que a la fecha cuenta con todos los servicios basicos, como son suministro de energia
eléctrica, agua, desagiie y servicios de telecomunicacién. Respecto al uso de suelos, el predio
presenta aptitud comercial, por contar con 6ptimas condiciones para el desarrollo de una
infraestructura comercial de alcance vecinal a largo plazo, como son principalmente la ubicacién del
predio en relacién a ia de acceso, que es de categoria colectora denominada Prolongacion
Qollasuyo, que conecta el distrito de San Sebastian a partir de Enaco, con el distrito de San
Jer6nimo y se prolonga cen la circunvalacidn Norte hasta el Mercado de Vinocanchon: Yy a su vez
esta via se articula con vias principales de la ciudad (via Enaco - Abra Ccorao y Via de acceso Santa
Maria y Larapa); por otro lado el relieve topografico del sector refiere a un sector de piso valle, con
pendiente llana y zona de peligro bajo, por lo que el fécil acceso y la edificacion de &reas
comerciales resulta posible (...). Por consiguiente resultaria viable el cambio de zonificacion del
predio materia de anélisis y predios colindantes por la derecha e izquierda a zona comercial,
siempre y cuando el uso comercial al que este dirigido no altere la armonia del espacio publico y la
tranquilidad de la poblacién que habita en todo el sector;

Que, ahora bien, el expediente debera ser elevado al concejo municipal de la Municipalidad Distrital
de San Sebastian, con el objeto de que se emita el Ordenanza Municipal, para luego elevarse a
nivel provincial para la correspondiente aprobaciéon mediante Ordena Wipal, esto en mérito
de lo sefialado en el articulo 105°" del D.S. N.° 022-2016-VIVIENDA /4, ‘

' Articulo 105.- Procedimiento de aprobacién para el cambio de zonificacién /
105.1 El administrado presenta a la Municipalidad Distrital, en cuya jurisdiccion se encuentra el pr a del cambio de zonificacion,
la solicitud acompanando los requisitos sefialados en el articulo precedente.

105.2 La Municipalidad Distrital notifica la solicitud de cambio de zonificacion, a los propietarios de los inmuebles vecnos sefalados en el
numeral 103.2 del articulo 103 del presente Reglamento dentro de los cinco (05) dias calendario siguientes de recibida la solicitud, para
efectos que emita su opinién fundamentada o formulen observaciones técnicamente sustentadas dentro de los quince (15) dias
calendario

105.3 La Municipalidad Distrital competente emite la opinién técnica fundamentada en un plazo de treinta (30) dias calendario de
presentada la solicitud.

105.4 Con la_opinién técnica fundamentada la_Municipalidad Distrital eleva la propuesta de cambio de zonificacién a la
Municipalidad Provincial mediante Ordenanza.
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Que, mediante Opinién Legal N.° 186-2018-GAL-MDSS, de fecha 04 de mayo de 2018, La Gerencia
de Asuntos Legales concluye que:

1. Procede la solicitud presentada por el Sr. Gonzalo Javier Aguirre Zamalloa respecto del
Cambio de Zonificacién de la Fraccidon Z-6-B del Inmueble Anexo Santutis Chico o
Sacashuaylla y de los predios colindantes que conforman el frente de la manzana Z hacia la
prolongacion Qollasuyo, cuyo cambio de zonificacién es de Zona Residencial de Alta
Densidad (R-5) a Zona de Comercio Vecinal (C-3), en un drea de 4783.38 m?,

2. Por lo que se debe elevar el presente expediente a Sesién de Concejo Municipal para Ia
respectiva aprobacién, del mismo modo una vez aprobado remitir el expediente a la
Municipalidad Provincial de Cusco, esto en mérito a lo antes sefialado en el articulo 105.4
del DS. 022-2016-VIVIENDA.

Estando a lo expuesto y en uso de las atribuciones otorgadas en el Articulo 9° inciso 8, Articulo 39°
y 40° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades y con el voto MAYORITARIO de sus

miembros asistentes, con la dispensa de lectura y aprobacion del acta, el Concejo Municipal, ha
dado la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la solicitud de Cambio de Zonificacién de la Fraccién Z-6-B del
Inmueble Anexo Santutis Chico o Sacashuaylla y de los predios colindantes que conforman el frente
de la manzana Z hacia la prolongacion Qollasuyo, cuyo cambio de zonificacion es de Zona
Residencial de Alta Densidad (R-5) a Zona de Comercio Vecinal (C-3), en un drea de 4783.38 m?.

ARTICULO SEGUNDO: ENCARGAR a la Oficina de Secretaria General remitir la presente
Ordenanza @ la Municipalidad Provincial del Cusco, con la finalidad de continuar con el tramite
respectivo, de conformidad al Articulo 105.4 del D.S. N.© 022-2016-VIVIENDA.

ARTICULO TERCERO: DISPONER la publicacién de la presente Ordenanza en el Diario Judicial de \
Cusco o en el diario de mayor circulacién de la ciudad y en el Portal Institucional de la Municipalidad

Distrital de San Sebastian (www.munisansebastian.gob.pe).
REGISTRESE, _bOMUNIQUE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WNM/MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal
Gerencias

Archivo

105.5 En el supuesto que la Municipalidad Distrital no emita opinion en el plazo indicado en el numeral 105.3 del presente articulo, el
interesado continia con el tramite del cambio de zonificacion ante la Municipalidad Provincial. Esta situaciéon debe constar en la
Ordenanza respectiva.

105.6 En los casos que las solicitudes de cambio de zonificacion incluyan predios destinados a equipamiento urbano, con excepcion de
recreacion publica, estos son previamente desafectados por la autoridad competente
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