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ORDENANZA MUNICIPAL N° 010-2019-MDSS.

)< | ORDENANZA QUE REGULA LA “CAMPANA ESPECIAL DE REGULARIZACION
_{*/ DE LICENCIAS DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS EN EL DISTRITO

DE SAN SEBASTIAN”

Concejo Municipal, en ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley Organica de
_ Municipalidades Ley 27972, procedié al debate y aprobacién de la presente Ordenanza
v+ Municipal;

| CONSIDERANDO:

1. Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Peru, concordante con el articulo |l del
Titulo preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972. “Los Gobiernos
Locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de
su competencia (...)”;

2. Que, el ordenamiento juridico de las Municipalidades esta constituido por normas emitidas

por los Organos de Gobierno y Administracién Municipal de acuerdo al ordenamiento

juridico nagipnal, de conformidad con lo establecido por el articulo 38° de la Ley Organica
‘idades;

Je, estando a lo establecido por el articulo 9° numeral 8 de la referida Ley, entre otros,
eorresponde al Concejo Municipal: “Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar
sin efecto los acuerdos.”; :

4. Que, la Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones — Ley N°
29090 y modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacién juridica de los
procedimientos administrativos para la obtencion de las Licencias de Habilitacion Urbana,
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en un
marco que garantice |a seguridad privada y publica estableciendo el rol y responsabilidades
de los diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos establecidos en la
Ley acotada;

5. Que, el articulo 30° de la Ley N° 29090, prescribe la Regularizacién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones ejecutadas con anterioridad a la vigencia de dicha Ley,
precisando que “las Habilitaciones Urbanas y las Edificaciones, que hayan sido ejecutadas
sin licencia o que no tengan Conformidad de Obra después del 20 de Julio de 1999 hasta la
publicacion de la Ley 29090, ... ...pueden ser Regularizadas hasta el 26 de setiembre de
2017...", asimismo, indica que “Las municipalidades podran establecer programas de
regularizacion de habilitaciones urbanas ylo edificaciones mediante incentivos a los
contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional
existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacion de su
registro Predial”;

6. Que, de conformidad con la Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de
Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y establece los procedimiento
de Habilitacion Urbana de oficio y la regularizacion de Habilitaciones Urbanas ejecutadas, el
cual establece en el articulo 23° los requisitos para solicitar la regularizacion de estas:

7. Que, es politica y propésito de |a presente gestion municipal alentar el desarrollo econémico
y social del vecindario, reconociendo el importante esfuerzo econémico que supone la
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construccion de sus viviendas o edificaciones unifamiliares y multifamiliares y/o comercios,
las mismas que en gran numero han sido ejecutadas sin contar con las autorizaciones
legales correspondientes, situacién que hace necesario dictar una disposicidn municipal de
caracter temporal que otorgue la posibilidad de regularizar las Habilitaciones Urbanas
realizadas sin Licencia después de vencido el plazo establecido en la Ley N° 29090, que
permita dar solucion al problema existente y en forma progresiva erradicar dicha practica,
otorgando flexibilidad de manera temporal en cuanto a requisitos y procedimiento.

#. Que, ante la realidad social y cultural imperante en el Distrito San Sebastian, es necesario
aprobar la Ordenanza Municipal que establece una campafia de Regularizacién de
Habilitaciones Urbanas ejecutadas sin Licencia, segun los procedimientos establecidos en
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 y sus modificatorias, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 011-2017-VIVIENDA y Decreto Supremo N° 012-2013-VIVIENDA;

. Que, en Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 04 de abril de 2019, en el Orden
del Dia, se sometié a debate el tema referido a la aprobacién de la ordenanza municipal que
regula la “Campafia especial de regularizacién de licencias de habilitaciones urbanas
ejecutadas en el distrito de San Sebastian”, documento que cuenta con sustento técnico en
el Informe N° 061-2019-SGHU-GDUR-MDSS del Sub Gerente de Habilitaciones Urbanas de
la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, y tiene respaldo juridico en la Opinion Legal N°
200-2019-GAL/MDSS del Gerente de Asuntos Legales, los cuales fueron puestos a
consideracion de los integrantes del Concejo Municipal, quienes lo aprobaron por
unanimidad;

En ejercicio de las facultades conferidas por el numeral 5 del articulo 20° de la Ley Organica de
Municipalidades y con la APROBACION UNANIME de los miembros del Concejo Municipal
SE APROBO la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL.:

ORDENANZA QUE REGULA LA “CAMPANA ESPECIAL DE REGULARIZACION
DE LICENCIAS DE HABILITACIONES URBANAS TECNICO - ADMINISTRATIVO
EJECUTADAS EN EL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN”

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- FINALIDAD

La presente Ordenanza tiene por finalidad otorgar beneficios administrativos de caracter
temporal y extraordinario a los contribuyentes del distrito de San Sebastian que hubieran
desarrollado parcelaciones semirusticas frente a vias locales y con zonificacion
residencial; siendo necesario regularizarlas, para formalizar el area urbana del distrito de
San Sebastian a nivel Técnico — administrativo, sin que ello implique su inscripcién
definitiva en Registros Publicos.

ARTICULO 2°.- AMBITO DE APLICACION

Podran acogerse a la presente Ordenanza, las personas naturales o juridicas
propietarios o adjudicatarios conformantes de APVs, Sectores, Comités, Juntas de
propietarios y asociaciones de vivienda, que no cuenten con la autorizacién municipal
correspondiente podran iniciar el procedimiento de regularizaciéon de habilitacién urbana,
siempre que cuente con edificaciones y obras de distribucion de agua potable y de
distribucion de energia e iluminacion publica y el nivel de consolidacion debera ser de
90% del total del area util del predio matriz, debiendo cumplir con los requisitos fijados
en el presente dispositivo legal y la normatividad de la materia. Con excepcién de las
Zonas Arqueoldgicas y/o zonas intangibles y/o zonas declaradas en riesgo.
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S \\Podrén formalizar su situacién durante la vigencia de la presente norma, iniciando el
w procedlmlento de Regularizacion de Habilitacion Urbana, de acuerdo a los requisitos y
gierechos establecidos en la presente Ordenanza.

GERENCIA ﬁrdenanza son: la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas quien actia en primera
ASUNTOS Jghstancia administrativa y la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, quien resuelve los

Sprocedimientos como segunda instancia, agotando con dicho pronunciamiento, la via
“administrativa.

r ARTICULO 4°.- VIGENCIA
La presente Ordenanza tendra vigencia desde el dia siguiente de su publicacion hasta

RTICULO 5°.- BENEFICIOS
\:_}f’- Aprobacién de las Habilitaciones Urbanas via regularizacién “Técnico — Administrativo”,
aquellas que hayan sido ejecutadas sin licencia hasta el 31 de diciembre de 2018.

ARTICULO 6° AREAS DE APORTE

De acuerdo a la Norma TH.010, Capitulo Il, Articulo 10 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, que literalmente indica:

De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones para uso de Vivienda o Urbanizaciones
deberan cumplir con los aportes de habilitacion urbana, de acuerdo al siguiente

cuadro:
ﬁ REC_REAC!()N PARQUES | SERVICIOS PUB_LICOS COMPLEMENTARIOS
PUBLICA ZONALES EDUCACION OTROS FINES
Yy 1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% i 2% 3%
5 8% — 2%
6 15%‘ I 2% ' 3% 2 4%

NOTA: Los tipos de Habmtac.rdn Urbana estaran de acuerdo al articulo 9° de la
Norma TH.010 del Reglamento Nacional de edificaciones

ARTICULO 7° REDENCION POR AREAS DE APORTE

De acuerdo a la Norma GH.020, Capitulo 1V, Articulo 27 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, indica: "...En todos /0S casos en que las dreas de aporte resultaran
menores a los minimos establecidos, el monto de la redenciéon en dinero se calcularg al
valor de tasacion arancelaria del metro cuadrado del terreno urbano.

CAPITULO I

DEFINICIONES
ARTICULO 8°.- DEFINICIONES
Para la presente Ordenanza se tomaran en cuenta las siguientes definiciones:

a) Administrado.- Persona natural o juridica, sea propietaria y/o adjudicataria del
inmueble materia de tramite.

b) Licencia de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas.- Es la
autorizacion que expide la Municipalidad de San Sebastian, para las Habilitaciones
Urbanas Ejecutadas, sin autorizacion municipal, la misma que se emite luego de
cumplido el procedimiento establecido en la presente Ordenanza.

c) Responsable del tramite de regularizacién de Habilitacion Urbana.- Profesional
Arquitecto o Ingeniero Civil colegiado y habilitado por el colegio profesional
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respectivo, que declara bajo juramento, que efectuada la correspondiente
inspeccion ocular al predio materia de tramite, este se encuentra de acuerdo a los
documentos y planos presentados; siendo dicha responsabilidad irrenunciable,
toda vez, que el profesional ha verificado que las ejecutadas cumplen con las
disposiciones de la presente Ordenanza y las normas sobre la materia.

Retiro.- Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de
edificacion. Se establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia.
El area entre el lindero y el limite de edificacion, forma parte del area libre que se
exige en los parametros urbanisticos y edificatorios.

Zonificacion y Vias.-Conjunto de Normas Técnicas Urbanisticas, que regulan
el uso del suelo y vias segun el Plan de Desarrollo Urbano y Rural de la
ciudad del Cusco.

Habilitacion Urbana.- Proceso de convertir un terreno rustico en urbano,
mediante la ejecucién de obras de accesibilidad, distribucion de agua vy
recoleccion de desague, distribucion de energia e iluminacion publica, pistas y
veredas.

CAPITULO Il
DERECHO DE TRAMITE, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 9°.- DERECHO DE TRAMITE

El monto correspondiente por derecho de verificacién administrativa sera estipulado de
acuerdo al Texto Unico de Procedimiento Administrativos (TUPA) vigente de la
municipalidad Distrital de san Sebastian, cuyo monto a cobrar segun serd de
cuatrocientos ochenta y seis con 80/100 soles (S/ 486.80).

ARTICULO 10°.- REQUISITOS.
ZI procedimiento administrativo para la Regularizacién de Habilitacién Urbana, ejecutada
sin licencia se inicia con la presentacién de los siguientes documentos:

1. FUHU (Formato Unico de Habilitacién Urbana) por triplicado, debidamente suscrito
por el profesional y el titular.

2, Copia literal de dominio expedida por el Registro de Predios, con una antigtiedad no
mayor a treinta (30) dias naturales.

3. En caso que el solicitante de la licencia de Habilitacion Urbana no sea el

propietario del predio se debera presentar copia de escritura publica que acredite el
derecho de habilitar

4. En caso el solicitante sea una persona juridica, se acompanara copia de vigencia
del poder expedida por el Registro de Personas Juridicas con una antigliedad no
mayor a treinta (30) dias naturales :

5. Declaracion Jurada de Habilitacién de los profesionales gue interviene en el

proyecto y los que suscriben la documentacién técnica.

Certificado de Zonificacién y Vias.

Plano de Ubicacion y Localizacién del terreno.

Plano de Lotizacién, conteniendo el perimetro del terreno, el disefio de la

lotizacion, de las vias, aceras y bermas, y las areas correspondientes a los aportes.

La lotizacion debera estar en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano del

Cusco 2013-2023, aprobado por la Municipalidad Provincial del Cusco.

9. Memoria Descriptiva, indicando las manzanas de corresponder, las areas de los
lotes, la numeracion y los aportes

10. Copia legalizada notarialmente de las minutas y/o copia de los comprobantes de
pago por la redencion de los aportes que correspondan.

11.  Declaraciéon Jurada suscrita por el solicitante de la habilitacién y el profesional
constatador de obra, en la que conste que las obras han sido ejecutadas total o
parcialmente.

12.  Plano que indique los lotes ocupados y las alturas de las edificaciones existentes.

13. En caso que se cuente con estudios preliminares aprobados, no corresponde
presentar los documentos de los numerales 6, 7 y 8 debiendo presentar en su
reemplazo:

©~No
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a. Resolucién y Planos de los estudios preliminares aprobados.
b. Planos de Replanteo de la Habilitacién Urbana, de corresponder
14. Derecho de tramite
_——===. 15. Pago por redenciones de areas de aporte

“P:‘:.\‘ARTiCULO 11°.- PROCEDIMIENTO GENERAL

Q‘EI procedimiento en las Habilitaciones Urbanas Ejecutadas a seguir es el siguiente:

o

&5

/,’ La Municipalidad contara con un plazo de 30 dias habiles contados desde la presentacién del

expediente, para Verificacion Administrativa y la constatacién de la edificacion, la

elaboracion del Informe respectivo y la emisién de la Resolucién de Licencia de

Regularizacién de la Habilitacién Urbana.

a) En caso de observaciones en la Verificacién Administrativa, estas seran
puestas en conocimiento del administrado, debiendo subsanarlas en un plazo
maximo de diez dias habiles contados desde la fecha en que fue
debidamente notificado.

b) Efectuada la Verificacion Administrativa sin observaciones, se efectuara la
inspeccion ocular al predio materia de la solicitud de Regularizacién, para la
constatacion de la Habilitacion Urbana (Verificacién Técnica), corroborando
los planos presentados, verificando que se cumpla con la normativa aplicable
al inmueble en la fecha de inicio de la obra o en todo caso los parametros
vigentes, en lo que favorezca a la Habilitacién Urbana a regularizar De ser
cenforme se procedera a emitir la resolucién correspondiente.

c) En caso que la Habilitacién Urbana a regularizar cumpla con la normativa, pero
presente observaciones subsanables, estas seran puestas en conocimiento
del administrado, debiendo subsanarlas en un plazo maximo de diez dias
hébiles contados desde la fecha en que fue notificado.

d) Sien la Verificacion se observa transgresiones a la normativa vigente y que
no cumpla con los requisitos minimos de disefio y de seguridad, el funcionario
municipal comunicara al administrado la improcedencia de lo solicitado y, de
ser el caso, disponiendo las acciones pertinentes.

e) Presentado el levantamiento de las observaciones (Verificacion Técnica), la
Municipalidad en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, realizara la
ultima verificacién y procedera a emitir la resolucién correspondiente.

f)  De vencer el plazo otorgado sin que se hubiesen subsanado las observaciones
(de Verificacion Administrativa y/o Verificacién Técnica); se declarara
improcedente la solicitud del administrado en relacién a la solicitud presentada
sobre Licencia de Regularizacion de la Habilitacion Urbana.

CAPITULO IV
- EXCEPCIONES
ARTICULO 12°.- EXCEPCIONES

No se encuentran consideradas dentro de los alcances de la presente Ordenanza todas las
habilitaciones que a continuacién se describe:

1. Las habilitaciones ejecutadas a partir de la publicacién de la presente Ordenanza
en el Diario Oficial El Peruano.
2. Las habilitaciones ejecutadas en espacios publicos, entendiéndose como tales a

aquellas edificaciones que ocupen el Jardin de Aislamiento en areas comunes o
espacios de dominio publico (parques, veredas, calzadas), que cuenten con area
edificada cuya proyeccion ocupe espacio publico, areas de aportes
reglamentarios resultantes de la Habilitacién Urbana para recreacion publica.

8 Los inmuebles con cargas inscritas en el Registro de Propiedad Inmueble, deberan
previamente levantarlas antes de acogerse a los beneficios de esta ordenanza en
aplicacion a lo dispuesto en el Art. 32 de D S. N° 008- 2000-MTC, Reglamento de la
Ley N° 27157.

4, Las propiedades incursas en procesos judiciales de copropiedad. desalojos,
interdicciones, mejor derecho de propiedad, etc.
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Las ejecutadas en areas comunes en el caso de las propiedades sujetas al
Régimen de Propiedad Exclusiva y Comun, que no cuenten con la Autorizacion de la
Junta de Propietarios inscrita en Registros Publicos y/o el consentimiento expreso
con caracter de Declaracién Jurada con un quérum minimo del 50% + 1 de los
propietarios de las unidades de vivienda que conforman la edificacion.

Las ejecutadas en Zonas arqueologicas o de patrimonio cultural declarados
intangibles por el Ministerio de Cultura.

Las ejecutadas en Zonas de alto riesgo de desastres naturales clasificados en el Plan
de Desarrollo Urbano del Cusco 2013-2023.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- El procedimiento para la Regularizacién de Licencia de Habilitacién Urbana
sera el sefalado para cada modalidad segun lo dispuesto por la ley N° 29090 y su
Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA.

SEGUNDA.- La declaracion de datos adulterados serd de estricta responsabilidad del
propietario y de los profesionales que intervengan en los procedimientos. los mismos
que estaran sujetos a las sanciones administrativas, civiles y/o penales de ley,
comunicandose al mismo tiempo a los Colegios Profesionales correspondientes para las
medidas disciplinarias que hubiere lugar.

TERCERA.- Aquellos propietarios de Habilitaciones Urbanas ubicadas dentro de la
jurisdiccion del distrito San Sebastian, que no se acojan dentro del periodo de vigencia de
la presente Ordenanza seran pasibles de las sanciones establecidas en el Reglamento de
Aplicacion de Multas y Sanciones Administrativas.

CUARTA.- FACULTAR al sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las
Normas complementarias a la presenta Ordenanza de ser necesario.

QUINTA.- ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Urbano y a la Sub Gerencia de
Habilitaciones Urbanas el cumplimiento de lo dispuesto en la presente ordenanza.

SEXTA.- DISPONER a la Oficina de Tecnologia y Sistemas Informaticos la publicacion de la
presente Ordenanza en el portal del Estado Peruano y en el Portal Institucional de la
Municipalidad Distrital de San Sebastian.

SEPTIMA.- ENCARGAR a la Oficina de Relaciones Publicas e Imagen Institucional, la difusién
de la presente Ordenanza para el _conocimiento de la poblacion sebastiana.

OCTAVA.- ENCARGAR, a la Oficina de Secretaria General su publicacion en el Diario Judicial
del Cusco o en el diario de mayor circulacion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

G

Archiva

Alcakdia

Gerencia Municipal
Ger Des Urt Rur
OF RRPP

Diario

oTs
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ANEXON°1

ECLARACION JURADA
A

“ES':.:SG A t, 6° de la Ley N° 29566, Habilitacion de Profesionales y de Proyectos

Pdomicilio JBOAI BN ..ooevemsn cxernmnsnsn s s enn s s s s 3£ e s e s de
profesiébn ..................................., con registro CAP/ CIP N°.. ... del
Colegio de .......... del Peru y profesional responsable de

la constatacién de Ia edlftcacmn sobre el predio ubicado en ..........

distrito de San Sebastlan
Provincia del Cusco, propiedad del Sr(a)

DECLARO BAJO JURAMENTO, encontrarme habilitado(a) para el ejercicio
profesional ante el Colegiode. ................coooooiiiiiiiiiiiennin, del Peru

Realizo la presente Declaracion Jurada, manifestando que la informacién
proporcionada es verdadera y autorizo la Verificacion de lo declarado,
asumiendo la responsabilidad administrativa, civil y penal, en caso de
falsedad de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento
Administrativo General.

...de 2019.

F'rmayse"o

Teléfono: N°................ So it e

&\ Correo Electronico: ..................... W oS aes
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